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Vyjadreni k oznameni zaméru ,,L.azné Pramen AdrSpach*

Prilohy dle textu

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemé&délstvi, oddéleni EIA, IPPC a technické
ochrany Zziv. prostiedi (,,krajsky aiad*) dne 29. 5. 2026 pod ¢. j. KUKHK-ZP-2026-11594 zvefejnil na ufedni
desce Kralovéhradeckého kraje dle § 16 odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi
a o zméné nekterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisti (,,zakon EIA“) ozndmeni zdméru ,,Lazné Pramen Adr$pach® (,,zamér") oznamovatele ADRSPACH
REAL a. s., se sidlem Klaterni 3, 550 01 Broumov, ICO: 25950100 (,,0oznamovatel*), se sdélenim, Ze dany zamér
bude podroben zjistovacimu fizeni podle § 7 zdkona EIA. Krajsky tifad v oznameni taktéz poucil o moznosti zaslat
pisemné vyjadieni k oznameni dle § 6 odst. 6 zdkona EIA ve 1htté 30 dnl ode dne zvefejnéni oznameni, tj. do
29. 6. 2026.

Na zaklad¢ ustanoveni § 6 odst. 6 zakona EIA podava timto podatel, jakoZto dotéeny izemn¢ samospravny celek
ve smyslu § 3 pism. d) zakona EIA, v zakonné 1htté 30 dni k oznameni zaméru nasledujici vyjadieni.
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II.

Pfedmétem zaméru ma byt vybudovani hotelového a rekreacniho arealu lazeniského typu, navrzeného jako
komplex né€kolika budov se 70 hotelovymi pokoji a 96 apartmany pro celkem 368 osob, doplnéného o wellness
zafizeni, restauraci a prostory pro spoletenské akce. Celkova plocha zdméru ma &init 21.218 m? a parkovani ma
byt feSeno 235 stanimi. Zamér ma byt realizovan ve III. zéné Chranéné krajinné oblasti Broumovsko,
v bezprostfedni blizkosti narodni pfirodni rezervace AdrSpaSsko-teplické skaly. Dle kategorizace stanovené
v piiloze 1 zakona EIA zamér spada pod bod 116: rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na plose od
stanoveného limitu (1 ha) a ubytovaci zatizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (100 ltuzek).
Jde tedy o zameér, ktery je v souladu s § 7 zdkona EIA podroben zjistovacimu fizeni, k jehoz vedeni je pfislusny
krajsky ufad.

Podatel v prvé fade ptipomina, Ze vystupuje jako dotCeny tizemni samospravny celek v ramci pfedmétného procesu
posuzovani vlivii v souladu s § 6 odst. 6 zdkona EIA. K tomu podatel upozoriuje, Ze v souladu s § 2 odst. 2 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni, je jeho tikolem a také povinnosti pe€ovat o viestranny
rozvoj svého uzemi a o potieby svych ob¢anu. Prave i s ohledem na to podava podatel toto své vyjadieni.

Podatel zdlraziuje, ze realizaci zdméru hrozi vyznamné negativni dotéeni Zivotniho prostiedi a kvality prostredi
obyvatel obci v okoli zaméru. Nejvyraznéjsi negativni vliv zdmeéru podatel spatiuje predevsim v nardstu turismu,
s nimZ se poji i zvySené naroky na dopravni i technickou infrastrukturu. Dale hrozi i vyznamny zasah do krajinného
razu, a to s ohledem na celkovy rozsah zdméru a jeho parametry. Zamér se bude zcela vymykat stavajici zastavbe.
Realizaci zamé&ru také dojde k vynéti pudy v L. tfid€ ochrany ze zemé&délského pidniho fondu, aniz by byl dolozen
prevazujici vefejny zdjem nad zdjmem na ochran¢ ZPF. Dalsi negativni vlivy zaméru jsou popsany podrobné nize.

S ohledem na vyse uvedena rizika je tim spiSe tfeba dbat na to, aby oznameni zdméru odpovidalo zakonnym
i podzakonnym pozadavkim, pfi¢emz podatel jiz na tomto misté predesild, Zze oznameni zdméru povazuje za
nedostatecné. Bez podstatného doplnéni podkladi nelze uzavrit, Ze by zamér nemohl mit podstatny vliv na
Zivotni prostiedi. Je tedy tieba vydat zavér zjiStovaciho Fizeni, podle kterého zamér miZe mit vyznamny
vliv na Zivotni prosti‘edi a je tieba jej posoudit postupem dle § 5 a § 8 zakona EIA.

Jelikoz se predmétné fizeni tykd odbornych otazek, je toto vyjadieni zaloZeno na zaklad¢é expertniho posouzeni
Ing. Jarmily Paciorkové, ze spole¢nosti JP EPROJ s.r.o0., ICO: 29443831, se sidlem U Statku 301/1, Bludovice,
736 01 Havifov, jakoZto nositele osvédceni odborné zpusobilosti (autorizace) ke zpracovani dokumentaci
o hodnoceni vlivu stavby, ¢innosti nebo technologie na zivotni prostiedi dle zdkona o posuzovani vlivii.

1. Nedostate¢né zohlednéni dopadi overturismu

Adrspach je oblibené turistické misto nadregionalniho vyznamu, které podle dostupnych tdaji roén¢ navstivi pies
ptl milionu turistd'. Hlavni atrakci jsou Adr$pas$sko-teplické skaly a Kiizovy vrch. Turismus zdsadné proménil
charakter Adr$passko-teplickych skal z klidné pfirodni rezervace na globaln¢ vyhledavanou destinaci. Tento
masivni zajem o navstévu oblasti souvisi s ekonomickymi benefity pro region, ale také s vyraznymi negativnimi
dopady na obyvatele a mistni ekosystém.

Zamer je sice mimo uzemi NPR AdrSpaSsko-teplické skaly a Kiizovy vrch, ale ve skute¢nosti je jejich blizkost
vyznamna zejména pro turistickou sezonu. Adr$passké skaly uz léta celi masivnimu zajmu ze strany turistd.

! Viz data statni piisp&vkové organizace na podporu cestovniho ruchu Czech Tourism podle nichZ se navst&vnost
Adrspasskych skal pohybovala v roce 2023 okolo 488 tisic navstévnikl (https://tourdata.cz/data/navstevnost-
turistickych-cilu-2023-kralovehradecky-kraj/) a v roce 2024 to bylo jiz cca 510 tisic navstévniki
(https://tourdata.cz/data/navstevnost-turistickych-cilu-2024-kralovehradecky-kraj/)
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Realizaci zaméru dojde k rozsifeni trvalé pfitomnosti dalSich navstévnikid. Planovana kapacita zaméru 368 osob
je ptitom velmi naddimenzovana. S nartistem navstévnikti souvisi negativni vlivy na pfirodu a ekosystém. Jedna
se zejména o erozi a niCeni terénu (pohyb lidi zplsobuje seslapani pudy, ni¢eni kofenového systému stromd,
urychluje erozi unikatnich piskovcovych utvart), ruSeni vzacnych druht (hluk a pohyb negativné ovliviuji
chranéné zivocichy, napf. je casto uvadéno hnizdéni sokola st¢hovavého a vyra velkého). Je vymezen navstévni
fad, ptesto se se zde objevuji problémy s neukaznénym chovanim, pohybem mimo vyznacené trasy nebo odpadky.

Zejména v hlavni sezoné jiz nyni dochazi k ptetizeni kapacity (overturismu), tvofi se dlouhé kolony, ucpané silnice
a je nedostatek parkovacich kapacit (viz samostatna pfipominka k doprave). Tato skute¢nost vyznamné snizuje
kvalitu zivota mistnich v obci Adr$pach.

Realizaci zdméru jesté dojde k dalsimu navySeni poctu navstévnikti v oblasti. To se sice nebude soustied’ovat jen
do obdobi nejvétsiho turistického zajmu, ale v tomto obdobi se miize vyznamné projevit navysenim dopravy.

Podatel tak ma za to, ze vzhledem k celé¢ problematice masové turistiky je potieba do dokumentace vyraznéji
zahrnout i tuto problematiku. S ohledem na uvedené podatel pozaduje, aby v ramci dokumentace EIA byly
podrobnéji feSeny dopady nartstu turismu a pfipadné i zdvazné navrzena opatieni k jejich zmirnéni.

2. Nedostatecné posouzeni vlivii dopravy
Podatel by chtél dale poukazat na nékteré nejasnosti vztahujici se k vlivim zaméru na dopravu.

Zamgér lazeniského a ubytovaciho komplexu s kapacitou 368 osob je svou kapacitou rozsahly, prevySujici pocet
obyvatel mistni ¢asti (131 osob v Dolnim Adr$pachu), a nutné tak vyvold zvySené naroky na stavajici komunikacni
sit’, ktera na tyto kapacity neni dimenzovand. Ta je jiz v souc¢asné dob¢é v nevyhovujicim stavu, mistni komunikace
jsou zejména v turistické sezoné mnohdy na hranici své kapacity a dochézi k pravidelnym dopravnim kolapstim.
Parametry stavajici dopravni sit€ nevyhovuji sou¢asnym normam, naptiklad co do $itky komunikace.

Zamér ma byt dopravné obsluhovan upravenou polni cestou napojenou na silnici ¢. I1I/30110. Tato pfistupova
komunikace nevyhovuje svou §itkou ani konstrukénim provedenim naroktim, které na ni zamér klade jak ve fazi
vystavby (nékladni automobily, bagry, rypadla, stavebni jetaby, domichavace betonu), tak pii provozu (ptijezd
turistickych autobusti, zasobovani, zachranna vozidla, trvaly provoz az 533 osobnich a 20 nakladnich automobilt
denng). Rozsifeni této komunikace je vylouceno s ohledem na blizkost stavebnich parcel, stfet se zeleni ¢i regulaci
v uzemnim plénu. Oznameni zaméru tuto skutecnost neadresuje a neobsahuje zadné kapacitni vypocty ani
posouzeni stavebné-technického stavu pfistupové komunikace. Podatel zada, aby pfislusny Gfad ulozil investorovi
povinnost zpracovat nezavislou dopravné-inzenyrskou studii, kterd posoudi kapacitu a technické parametry
dotéenych komunikaci, a to pro podminky nejvyssi sezénni dopravni $picky.

Stejné tak ma podatel za to, ze v pfedloZzeném oznameni jsou zcela opomenuty vlivy dopravy na okolni obce,
kterymi budou smétovat navstévnici zaméru. Silnice €. I11/30110, na niZ bude zamér napojen, vede na Teplice nad
Metuji (smér Nachod) a na Chvale¢ (smér Trutnov). Vyvolana doprava zaméru bude prochazet obcemi Teplice
nad Metuji, Chvale¢, Radvanice, Jivka a dal$imi sidly na pfijezdovych trasach, pfi¢emz tamni komunikace
prochézeji v bezprostiedni blizkosti obytné zastavby. Oznameni zaméru vlivy na tato tranzitni sidla nehodnoti.
Hlukové a rozptylové studie jsou zpracovany vyhradné pro referencni body v bezprostiednim okoli zaméru
v Dolnim AdrSpachu. Podatel zada, aby piislusny urad v ramei plného posouzen vlivii ulozil investorovi povinnost
rozsifit okruh hodnoceného tzemi na tranzitni obce lezici na piijezdovych trasich a zpracovat hlukovou
a rozptylovou studii modelujici nartist imisi a hlukové zatéze v kritickych usecich téchto obci.

Podatel ma za to, Ze v dokumentaci oznameni neni ani presvéd¢ivé fesSeno parkovani. Zamér v sobé kombinuje
vicero funkci, konkrétné prechodné ubytovani (hotel) o vice nez 140 lazcich, samostatné ubytovaci (apartmanové
jednotky) s 96 jednotkami o velikostech 1+kk az 3+kk, restaurace se 170 misty a bistro se 129 misty. Dale by
soucasti zaméru mél byt i multifunkéni sal s kapacitou 160 osob a déle lazensky a wellness provoz s uvazovanou
denni navstévnosti 170 osob. S ohledem na zamyslené kapacity je proto diskutabilni, zda navrzeny pocet celkem
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235 parkovacich stani je schopen pokryt potfeby zaméru, zejména s piihlédnutim k tomu, ze ¢ast kapacit bude
vyuzivéana i externimi navstévniky (lazn¢ a multifunkéni sal). Podatel zada, aby bylo v ramci plného posouzeni
vlivil na zivotni prostiedi pfedloZzeno uplné vypoctové zdtivodnéni poctu parkovacich stani podle piilohy ¢. 1
vyhlasky €. 146/2024 Sb. pro vSechny dil¢i Gcely zaméru.

Ze vsech uvedenych divodi podatel navrhuje, aby pfislusny Grad v z&véru zjistovaciho fizeni rozhodl, ze zdmér
podléhd plnému posouzeni dle § 5 a § 8 zdkona EIA, a aby v jeho ramci ulozil zpracovani plné dopravni studie
a zohlednil vSechny uvedené pozadavky.

Podatel dale upozoriiuje, ze Dolni AdrSpach se nachdzi v inverzni udolni poloze, kde za bezvétii dochdzi
k vyraznému omezeni rozptylu Skodlivin. Rozptylova studie pfilozena k oznameni pfitom vychazi z dat
monitorovacich stanic ISKO Polom (vzdalenost cca 33,5 km) a ISKO Krkonose-Rychory (vzdalenost cca 19,3
km), které se nachazeji v naprosto odlisnych orografickych a meteorologickych podminkach. Tyto tidaje nemohou
veérohodn¢ charakterizovat imisni situaci v uzavieném udoli Dolniho AdrSpachu. Zamér pfitom pocita
s podzemnimi garazemi pro vice nez 200 vozidel, jejichZ nucena ventilace bude vypoustét emise (oxidy dusiku,
jemné prachové castice PM2,5 a PM10, benzen a dalsi tékavé organické latky) pfimo do inverzni zény obce.
Podatel pozaduje, aby v ramci plného posouzeni byla rozptylova studie zpracovana na zakladé skute¢ného
lokalniho meteorologického méfeni zahrnujiciho inverzni situace a aby hodnotila kumulativni imisni zatéz ve
scénafi bezvétii v kombinaci s maximalni dopravni $pickou.

3. Vady posouzeni vlivu na krajinny raz

PredloZené oznameni zaméru neobsahuje dostate¢né podklady pro zavér, ze zamér nebude mit vyznamny vliv na
krajinny raz.

Podatel ma za to, Ze posouzeni vlivii navrhovaného zaméru na krajinny raz dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny (,,ZOPK*), zpracované spolec¢nosti ATELIER V —ING. ARCH. IVAN VOREL, CSc.
v srpnu 2024, trpi zasadnimi vécnymi nedostatky a vnitinimi rozpory, které neumoziuji pfislusnému uradu
spolehliveé posoudit vliv zdméru na krajinny raz v souladu s § 7 odst. 4 zdkona EIA.

Lokalita zaméru nalezi dle preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Broumovsko zejména do krajinného
prostoru KP A2 Adr$pach - Bucnice, jenz je zatazen do II. pasma ochrany krajinného razu. Ochranné podminky
tohoto vyzaduji, aby nova vystavba ,,respektovala existujici charakteristické a cenné vizudlni vztahy zdstavby
a krajinného ramce vietné existujictho vztahu zastavénych a nezastavénych ploch®, aby ,,nedoslo k negativni
zmené existujici siluety zastavby nebo vyraznému naruseni prechodu zastavby do krajiny™ a aby nova vystavba
nebo zména vyuziti Uzemi,vyrazneji nesnizila vyznam prirodnich prvkii a struktur krajiny v krajinné
scéne.” Vyslovné pak stanovi, ze,,v pdsmu Il nelze pripustit silny zasah do nékterého z pozitivnich znakii
Jednotlivych charakteristik krajinného rizu, zejména do prirodnich a estetickych hodnot, do ZCHU, kulturnich
dominant, harmonického méritka a vztahi* a ze ,,v pasmu Il nelze pripustit takové zasahy, které jsou v souhrnu
z hlediska miry zasahu do hodnot krajinného razu na hranici prijatelnosti*.

Stejné tak je zamér vymezen v lokalité se zastavbou A2/1 AdrSpach (Dolni AdrSpach) ve III. kategorii, mezi
podminky jejiz ochrany patii mimo jiné: ,, Stavebni rozvoj je zde mozny mimo blizkost dochované hodnotné lidové
architektury s omezenim hmotového a materialového reseni a dodrzeni detailu “.

Podatel ma za to, Ze zamér svym rozsahem tyto podminky zjevné nespliluje, kdyz se jedna o Sest vzajemné
propojenych budov na zastavéné plose 8 495 m? s podzemnim komplexem dosahujicim hloubky 8,7 m, s kapacitou
vys§i, nez je pocet obyvatel mistni ¢asti. Nesoulad s okolni zastavbou je patrny z nize ptilozené vizualizace hmot
zameéru z oblasti vyhlidky na Kfizovém vrchu.
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Vizualizace hmot zaméru z oblasti vyhlidky na Krizovém vrchu

Posouzeni krajinného razu dospiva ke kladnému zavéru, ktery je v pfimém rozporu s jeho vlastnimi zjisténimi.
Autorsky kolektiv na jednom misté konstatuje, Ze ,, plosnd dimenze souboru vzdajemné propojenych hmot je znacna,
v existujici zastavbé nema srovnani, méritku objektii v existujici zastavbé se vymyka “, a zamér oznacuje za stavbu
., vyjimecnou svou funkci a solitérni svoji polohou”, kterd v zastavbé ,,nema srovnani*. Zamér je tak v rozporu
s vySe uvedenymi podminkami, zejména co se tyce nutnosti respektovat charakter zastavby a nenarusit pfechod
zastavby do krajiny. Dale je i v rozporu s ustanovenim § 12 odst. 1 ZOPK, podle né&jz ,,zdsahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadeény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvkii, zvlasté chranenych vzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v krajiné.
A neposledni fade€ pak v rozporu s § 44a ZOPK, podle n€jz ,, urbanistické a architektonické reseni musi respektovat
méritko, charakter a strukturu zastavby s cilem zachovani rdazu sidel.

Navzdory tomu posouzeni krajinného razu uzavira kladné s tim, ze vlivem zdméru nedochazi ke snizeni ptirodni
a estetické hodnoty ani ke zméné krajinného razu. Autofi uvadi, ze zamér ,nenarusuje vyznacné nebo
charakteristické vlastnosti krajiny a nemiize vyraznéji zménit krajinny rdz vymezeného uzemi DKP*,
,,nepredstavuje relevantni zasah do znakii a hodnot jednotlivych charakteristik krajinného rdazu dotcené krajiny,
neovliviiuje jedinecné hodnoty krajiny vymezeného vuzemi DKP a nemiize neprimerené snizit jeho hodnoty prirodni
a estetické a ,,je navrzen s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkit (VKP), zviasté chranénych vzemi
(ZCHU), kulturnich dominant, harmonického méritka krajiny, harmonickych vztahit v krajiné. To znamend, Ze neni
ohrozeno zachovani téchto kritérii krajinného razu stanovenych zdakonem *. Takovy zavér je v rozporu s vlastnimi

zjisténimi uvedenymi vyse.

Podatel dale poukazuje na to, Ze faze vystavby nebyla z hlediska krajinného razu hodnocena viibec. Posouzeni
krajinného rdzu se vylu¢né soustfedi na zdmer po jeho dokonceni a vliv faze vystavby trvajici 24 meésict zcela
pomiji. Premisténi az 84 430 m® zemin, rozsahla stavebni mechanizace a zafizeni stavenisté po dobu dvou let na
dosud nezastavéném pozemku v bezprosttedni blizkosti nejnavstévovangjsi turistické lokality CHKO Broumovsko
predstavuji samy o sob¢ intenzivni a dlouhotrvajici zasah do krajinné scény. Umisténi a rozsah zafizeni stavenisté
ani mezideponii vytéZzenych zemin v posouzeni krajinného rdzu ani jinde v oznameni popsany ani hodnoceny
nejsou, pritom zpét na stavenisté bude po dokonceni zemnich praci navraceno pouze 7 646 m* zemin.
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Ze vSech uvedenych divodi podatel navrhuje, aby pfislusny Grad v z&véru zjistovaciho fizeni rozhodl, ze zdmér
podléha plnému posouzeni dle § 5 a § 8 zakona EIA, a aby v jeho ramci ulozil zpracovani nového posouzeni vlivu
zaméru na krajinny raz vychazejiciho z konzistentni hodnotici metodiky zahrnujici i fazi vystavby.

4. Vady biologického hodnoceni

Biologické hodnoceni vlivli zdvazného zasahu na z4jmy ochrany piirody a krajiny dle § 67 ZOPK zpracované Ing.
Mgr. Michalem Pravcem v roce 2025 trpi fadou zavaznych metodickych a vécnych nedostatkti. Podatel ma za to,
ze biologické hodnoceni v piedlozené podob¢ nesplituje naroky kladené na podklady pro zjistovaci fizeni a ze
jeho nedostatky jsou samostatnym diivodem pro provedeni plného posouzeni EIA.

Podatel spatiuje nedostatky biologického hodnoceni naptiklad ve vztahu k posouzeni dopadti na chtéstala polniho.
Biologické hodnoceni samo konstatuje, ze chidstal polni byl na lokalit¢ a v bezprostfednim okoli v poslednich
deseti letech zaznamenan sedmkrat a Ze zdejsi louky jsou biotopem chiéstala polniho. Pfesto je vliv zdméru na
tento druh hodnocen jako mirn€ negativni. Chrastal polni je druhem siln€ ohrozenym dle vyhlasky €. 395/1992 Sb.
a pfedmétem ochrany dle pfilohy I smérnice 2009/147/ES o ochrané volné Zijicich ptaku. Trvala ztrata ¢asti jeho
hnizdniho biotopu zastavénim plochy 8 495 m? nelze bez dalsiho klasifikovat jako mirné negativni vliv.

Dle popisu metodiky probihala vét$ina terénnich prizkumu v rannich a dopolednich hodinach a pouze dvé kontroly
ve vecernich hodinach. Chiastal polni je vSak druh s pievazné noéni hlasovou aktivitou. Dvé vecerni kontroly
pozadavku na dostate¢ny prizkum zjevné nedostacuji a hrozi podhodnoceni skute¢né hustoty vyskytu druhu.
Podatel zada, aby pfislusny fad ulozil doplnéni prizkumu odpovidajiciho standardni metodice pro no¢ni druhy.

RovnézZ je tieba zdiraznit, Ze provozem zaméru nevznikne pouze plo$ny zabor 8 495 m? zastavéné plochy, ale cela
fada neptimych rusivych vlivt, které budou zasahovat podstatné SirSi uzemi. Pohyb stovek osob denné, provoz
vzduchotechniky, noéni osvétleni, doprava po pfistupové komunikaci smérem k lesu na severozapadé a zvysena
rekreacni aktivita hostll zaméru v okolni krajiné budou pfedstavovat trvalé ruseni, jehoz dosah vyrazné presahne
hranice stavebniho pozemku. Pro druhy citlivé na ruseni, jako je chfastal polni, mize takovy soub&h vliva
znamenat faktické znehodnoceni podstatné ¢asti dosud funkéniho biotopu.

Nedostatkem biologického hodnoceni je i napiiklad to, ze zcela chybi prizkum netopyru. Biologické hodnoceni
ve svém zaveéru konstatuje, ze ,,vzddlenost okraje budov na zapadni strané od okraje lesa miize predstavovat
probléemy beéhem migrace ptakit a netopyru, kteri pravdepodobné vyuzivaji tento prostor pro lokdlni migraci.”
Presto prizkum netopyrt detektorovou metodou v biologickém hodnoceni zcela absentuje. Netopyfi jsou pritom
chranéni piimo pouzitelnym pravem EU (pfiloha IV smérnice 92/43/EHS) a ZOPK. Zamér umistény na rozhrani
oteviené louky a lesniho okraje, s rozsahlymi prosklenymi fasddami a planovanym venkovnim osvétlenim,
predstavuje pro netopyry potencialné zavaznou bariéru. Absence chiropterologického prizkumu je zasadnim
nedostatkem biologického hodnoceni, ktery neumoziuje posoudit vliv zaméru na tuto skupinu zv1asté chranénych
zivocichi.

Biologické hodnoceni také nehodnoti vliv prosklenych fasad na ptaky. Zamér pocita s rozsdhlymi prosklenymi
plochami na fasadach vSech objekti. V lokalit¢ s prokdzanym vyskytem zvlasté chranénych druht
v bezprostiednim okoli (fuhyk obecny, bramborni¢ek hnédy) a v migracéni trase ptakd vyuzivajici rozhrani lesa
a oteviené louky je toto riziko realné a zavazné. Biologické hodnoceni jej neadresuje a nenavrhuje zadna
kompenzacni opatfeni, jako je pouZiti ornitologicky bezpecného zaskleni nebo vzorovani skel.

Biologické hodnoceni nehodnoti ani vliv svételného znecisténi. Zamér zahrnuje rozsadhlé venkovni osvétleni
parkovacich ploch, ptistupovych komunikaci a vstupniho prostoru, jakoz i inik svétla z interiéru skrze prosklené
fasady v nocnich hodinach. Umélé osvétleni v noci naruSuje orientaci a zivotni cykly hmyzu, netopyrd
a migrujicich ptéki. Biologické hodnoceni vliv svételného znecisténi na faunu hodnoceného tzemi nevyhodnocuje
a nenavrhuje zadna technicka opatfeni (clonéna svitidla, omezeni teploty chromati¢nosti, automatické stmivani).
Podatel z4ada, aby ptislusny urad ulozil zpracovani samostatné studie svételného znecisténi a aby bylo jako
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podminka provozu zdméru zavazné stanoveno pouziti pln€ clonénych svitidel smétujicich vyhradné do dolniho
poloprostoru s teplotou chromati¢nosti nepiesahujici 2 200 K v souladu s metodickym pokynem MZP ze dne
29.9.2023, ¢.j. MZP/2023/710/2146.

Dale podatel poukazuje na to, Ze biologické hodnoceni nehodnoti zamér jako migracni bariéru pro velkou faunu.
Louky v Dolnim Adr$pachu plni funkci pfirozeného migra¢niho koridoru pro volné zijici Zivocichy, vcetné
velkych savci a Selem, které se v oblasti CHKO Broumovsko trvale vyskytuji (rys ostrovid, vlk obecny). Vystavba
rozsahlého hotelového komplexu o plidorysnych rozmérech odpovidajicich pfiblizné 170 x 130 m vytvoii v krajiné
fyzickou a ekologickou bariéru, kterd mize nevratné fragmentovat migracni prostor mezi zalesnénymi hibety
Adrspassko-teplickych skal a navazujicimi krajinnymi celky. Biologické hodnoceni tuto problematiku nefesi
a migracni prichodnost uzemi pro velké savce nehodnoti. Podatel zada, aby pfislusny ufad ulozil investorovi
povinnost zpracovat podrobné migra¢ni hodnoceni prokazujici, Ze zamér nezablokuje prostupnost izemi pro velké
savce a kriticky chranéné Selmy.

Zamér bude produkovat 135 360 litrti splaskovych vod denné a zasobovat se z obecniho vodovodu napojené¢ho na
zdroj v PHO II. stupné (k tomu blize samostatné body vyjadieni), pfesto absentuje jakékoliv posouzeni vlivii na
vodni ekosystémy. Cistirny odpadnich vod ptitom nezachycuji veskeré latky, které se do kanalizace z ubytovaciho
a lazenského provozu dostavaji. Jde zejména o slouceniny fosforu a dusiku, farmaceutické latky, hormondlni
pripravky a dezinfekéni prostfedky z bazénového a balneologického provozu (typicky chlor nebo sul). Tyto latky
mohou negativné ovlivnit vodni ekosystémy vazané na AdrSpassky potok a feku Metuji, které jsou jako VKP
chranény ZOPK a v nichz se vyskytuji zvlasté chranéné druhy. Biologické hodnoceni tyto vlivy viibec nehodnoti.

Podatel dale upozoriiuje, ze dotCené tizemi je v oznameni zaméru i v biologickém hodnoceni charakterizovano
jako mezofilni ovsikova louka s dominantnim porostem ovsiku vyvyseného. Biotop T1.1 Mezofilni ovsikové
louky odpovida stanovisti ¢. 6510 (Nizinné seCené louky) dle ptilohy I smérnice 92/43/EHS o ochrané pfirodnich
stanovist. Prestoze biologické hodnoceni konstatuje, ze ,,Ilucni porost na dotéeném vizemi neni druhové
vyznamny *, neznamena to, Ze tento biotop postrada ekologickou funkci. Mezofilni ovsikové louky jsou v soucasné
krajiné ubyvajicim typem piirodniho biotopu, jehoZz obnova v ptipad€ zni¢eni neni v horizontu lidské generace
realna. Biologické hodnoceni se soustiedi na botanickou druhovou bohatost, ale opomiji funkei biotopu jako
hnizdniho prostiedi, potravni zdkladny a migraéniho koridoru pro faunu.

Ze vSech uvedenych divodi podatel navrhuje, aby pfislusny Gfad v zavéru zjistovaciho fizeni rozhodl, ze zamér
podléhé plnému posouzeni dle § 5 a § 8 zakona EIA, a aby v jeho ramci ulozil doplnéni biologického hodnoceni.

5. Zabor zemédélského pudniho fondu

Podatel ma za to, Ze v dokumentaci k oznameni nebyl prokazan vetejny zajem, ktery vyrazné pievazuje nad
vetejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zamér predpoklada trvalé odnéti cca 23.400 m? pidy ze zemédélského piidniho fondu. Konkrétné se predvida
odnéti piidy o vyméfe 22.982 m? v 1. t¥idé ochrany ZPF a 418 m? v IV. tfid¢ ochrany ZPF.

Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (,,ZZPF*), 1ze zemédélskou
pudu L. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Z dokumentace nelze seznat, ze by oznamovatel dolozil existenci vefejného zajmu, ktery vyznamné pievysSuje nad
vefejnym zajmem na ochrané zemédélského padniho fondu v 1. tfid€ ochrany. Jedna se pfitom o pomérné rozsahly
zébor. Oznamovatel pouze argumentuje tim, ze ,i v pripadé, ze by zamer nebyl realizovan, by pozemek
pravdepodobné byl vyjmut z ditvodu realizace jiného zaméru, nebot podle uzemniho planu se jedna o pozemek v
plochdch urcenych pro zastavbu‘. SkuteCnost, Ze jsou pozemky v izemnim planu vymezeny jako zastavitelné
neznamena, ze neni tieba dolozit vyrazné prevySujici zdjem nad zajmem ochrany ZPF.
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Podatel upozoriiuje, ze prislusné organy v praxi absenci vymezeni pievazujiciho verejného zdjmu povazuji za
nedostatek ozndmeni, a mize to byt jeden z diivodu, pro¢ pfistoupi k plnému posouzeni EIA. Pro ilustraci podatel
priklada naptiklad zavér zjistovaciho fizeni ve vztahu k zaméru ,,Vystavba 10 VTE v k.u. Velka Stahle Krajského
ufadu Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi ze dne 19. 3. 2025,
sp. zn. ZPZ/31112/2024/Kra, &. j. MSK 169039/2024, kde jako piislusny organ dospél k zavéru, Ze s ohledem na
nevymezeni vefejného zajmu prevysujiciho zajem na ochrané ZPF je nutné dokumentaci dopracovat.

Dukazy: Zavér zjistovaciho fizeni zaméru ,,Vystavba 10 VTE v k.0. Velka Stahle* ze dne 19. 3. 2025, sp.
zn. ZPZ/31112/2024/Kra, &. j. MSK 169039/2024

Podatel tedy uzavira, ze s ohledem na zabor I. tfidy ZPF, je tfeba, aby oznamovatel v dokumentaci EIA prokazal
vetejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany ZP dle § 4 odst. 3 ZZPF.

6. Neuplnost hlukové studie
Podatel ma za to, Ze hlukova studie pfilozend k oznameni zaméru je neuplna.

Pfedmétem hlukové studie je pouze vyhodnoceni vlivii hluku zdméru po jeho zprovoznéni, nikoliv vSak
vyhodnoceni vlivu hluku pro fazi realizace zaméru. Oznamovatel pfitom sam v textu oznameni provedl orientacni
vypocet hlukové zatéze pro dobu vystavby, jehoz vysledek jednoznaéné prokazal nesplnéni hygienického limitu
pro hluk ze stavebni ¢innosti stanovené¢ho natizenim vlady ¢. 433/2022 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi
uc¢inky hluku a vibraci.

Z tohoto vypoctu vyplyva, ze i pfi redukci provozu stavebni mechanizace na 50 % je ve vzdalenosti 15 m od
staveni$té dosahovana hladina akustického tlaku 88,9 dB(A), tedy hodnota pfevysujici limit 65 dB(A) pro
chranény venkovni prostor staveb o témér 24 dB. Nejblizsi obytny dim (Dolni AdrSpach €. p. 134) je ptitom od

e

potrva pfiblizn€ 12 mésici, celkova délka vystavby pak 24 mésicii.

Ptiloha ¢. 4 k zakonu ¢. 100/2001 Sb. pozaduje, aby oznameni zaméru obsahovalo charakteristiku a hodnoceni
vlivli na hlukovou situaci v¢etné€ zpisobu jejich omezeni. Tento pozadavek nelze splnit poukazem na budouci
zpracovani hlukové studie ,,v pripadé pozadavku organu ochrany verejného zdravi . Povinnost dolozit hodnoceni
vlivl je povinnosti oznamovatele existujici v okamziku podani oznameni.

Pfislusny Gfad proto nemuze v zji§tovacim fizeni spolehlivé posoudit vliv vystavby na nejblizsi obytnou zastavbu,
dokud nebude zpracovana fadna hlukova studie pro fazi realizace zaméru. Tato skute¢nost sama o sobé
predstavuje dostate¢ny duvod pro zavér, Zze zamér bude posuzovan v plném rozsahu dle § 8 a nasl. zdkona
¢. 100/2001 Sb.

7. Absence souhlasu obce s napojenim na obecni kanalizaci

Oznameni na nékolika mistech predpoklada, ze zamér bude napojen na obecni kanaliza¢ni sit’ a centralni Cistirnu
odpadnich vod v Dolnim Adr$pachu, jakoZ i na obecni vodovod. Konkrétné se v oznameni uvadi, ze ,, objekt lazni
bude napojen na splaskovou kanalizacni sit nové vybudovanou splaskovou kanalizaci DN 300 mm v délce cca 240

“«

m* a ze , objekt Lazné Pramen Adrspach bude napojen na stavajici obecni vodovod vedeny ze stavajiciho
30

vodojemu 250 m
Podatel jakozto vlastnik dotéené infrastruktury a prisluSnych pozemku v§ak musi uvést, ze dne 27. 2. 2025 vydal
negativni stanovisko k zadosti oznamovatele o napojeni ziméru na obecni kanalizaci a COV. Rovnéz byl zamitnut
pozadavek oznamovatele na zafazeni odpadnich vod ze zdméru do planu intenzifikace COV Dolni Adr$pach.
Podatel dosud nevydal ani souhlas s napojenim zdméru na obecni vodovod ani souhlas s vyuzitim obecnich
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pozemnich komunikaci pro dopravni obsluhu zdméru. Oznameni zdméru pritom s vyuzitim obecni komunikace
parc. ¢. 2331 a dalSich obecnich pozemki vyslovné pocita.

Cela koncepce nakladani s odpadnimi vodami, zdsobovani pitnou vodou a dopravni obsluhy zdméru tak stoji na
predpokladech, které nemaji oporu v souhlasu vlastnika dotéené infrastruktury. Bez vyfeSeni téchto otdzek neni
mozné viubec hodnotit, zda zdmér mize nebo nemize mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, nebot’ alternativni
feseni (napt. vlastni COV s vypousténim do recipientu, vlastni zdroj pitné vody z vrtu v plném rozsahu potieb
zameéru) by méla zcela odlisné dopady na Zivotni prostiedi, které v oznameni nejsou posuzovany.

8. Nedostatetné posouzeni kapacity COV a vlivii odpadnich vod

I v ptipadé, kdy by bylo mozné realizovat odkanalizovani napojenim na obecni kanalizaci a COV, podatel
povazuje za zdvazny nedostatek oznameni absenci jakéhokoliv bilanéniho posouzeni, zda centralni COV Dolni
Adrspach je schopna pojmout odpadni vody ze zdméru. Oznameni samo uvadi produkci splaskovych vod ze
zaméru ve vysi 135 360 1/den, tj. 49 406 m?/rok. Pii standardnim piepoétu dle CSN 75 6401 (150 1 na
ekvivalentniho obyvatele a den) to pfedstavuje ptiblizné 900 ekvivalentnich obyvatel (EO). Oznameni zaroven
konstatuje, Ze centralni COV je v soutasné dobé& provozovana pro 600 EO, s planovanym rozsifenim na maximalné
1200 EO.

Soudet stavajicich uzivateli COV a zatiZeni vyvolaného zdmérem by tak dosahl ptiblizné 1 500 EO, tedy hodnoty
vyrazné piesahujici i planovanou maximalni kapacitu COV. Oznameni zaméru tuto skuteénost zcela opomiji,
kapacitni bilanci COV viibec nehodnoti a omezuje se na konstatovani, Ze ,.ddle je v planu rozsifeni o dalsich 300
EO na celkovych 1200 EO*, aniz by jakkoliv dolozilo, Ze tato kapacita je pro potfeby zaméru dostacujici.

Podatel dale upozoriiuje, Ze ozndmeni nehodnoti kumulativni vlivy v obdobi turistickych $pi¢ek. Oblast Adr$pachu
je v letnich mésicich navitévovana tisici nav§tévniky denné, ktefi rovnéZ zatézuji kanaliza¢ni systém a COV.
Oznameni neobsahuje zadné udaje o skuteéném hydraulickém zatizeni COV v letnich $pickach ani o provoznich
vysledcich COV za poslednich pét let.

Zaroven oznameni zcela opomiji vliv klimatické zmény na kapacitu recipientu. Splaskové vody po vycisténi
v COV jsou vypoustény do Adripasského potoka a nasledné do feky Metuje. V letnich obdobich dochazi
k vyraznému poklesu pritoki v téchto tocich, ¢imz se snizuje fedici a samocistici schopnost recipientu. Oznameni
samo v kapitole B.IL.2 uvadi, ze ,, pritoky na bezejmenné vodoteci (levostranny pritok Adrspasského potoka)
zpracované CHMU dne 15. 9. 2023 jsou dlouhodobé nizké a v letnich obdobich je vodni tok bez trvalého pritoku *.
Pfesto hodnoceni vlivu vypousténych odpadnich vod pti minimalnich pritocich nebylo provedeno.

Podatel pozaduje, aby v ramci plného posouzeni vlivil na zivotni prostfedi bylo provedeno komplexni bilan¢ni
posouzeni kapacity COV Dolni Adripach, a to pro scéndé maximélniho turistického zatizeni v soub&hu
s minimalnimi pritoky v recipientu, vcéetn¢ vyhodnoceni sméSovacich pomérd a vlivu na ukazatele BSKs,
CHSKCr, celkového dusiku, celkového fosforu a rozpusténého kysliku.

Podatel rovnéz pozaduje, aby bylo v ramci plného posouzeni provedeno variantni feSeni zaméru s vyrazné nizsi
ubytovaci kapacitou, kterd by odpovidala redlnym moznostem lokality z hlediska kapacity COV, dopravni
infrastruktury, vodnich zdroja a ochrany krajinného razu. Kapacita 368 osob, pfevysujici pocet obyvatel dotcené
mistni ¢asti, je v danych podminkach zcela naddimenzovana a posouzeni varianty se snizenou kapacitou je
nezbytné pro objektivni vyhodnoceni vlivii zaméru na zivotni prostiedi.

Oznameni zaméru dale pocita s umisténim retencni Zumpy na destové vody ve vzdalenosti pouhych 26 m od
nejblizsiho trvale obydleného rodinného domu, piicemz piepad z této zumpy do navrhovaného suchého polderu
bude situovan ve vzdalenosti pouhych 16 m od téhoz objektu. Tato vzdalenost je s ohledem na mozné zapachy
vznikajici pfi preplnéni Zumpy v obdobich intenzivnich srazek, jakoz i pfi manipulaci s retencnim prostorem, zcela
nedostatecna. Oznameni nevyhodnocuje riziko pfeteCeni zumpy pii piivalovych destich ani vliv Gniku
kontaminované srazkové vody z parkovacich ploch, ktera bude obsahovat ropné produkty z tkapid vozidel, na
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okolni pozemky a podzemni vody. Navrhované likvidace destovych vod odparem ze suché nadrze povazuje
podatel za technicky nevhodné feSeni, protoze v piipadé havarie nebo pieplnéni pfi pritrzi mracen nelze pratok ze
suchého polderu ucinné regulovat a kontaminovana voda se bude nekontrolované Sifit do okoli. Podatel proto
pozaduje, aby pfislusny ufad ulozil oznamovateli zpracovani hydrogeologického posudku prokazujiciho, Ze
navrhovany zptisob nakladani s destovymi vodami neohrozuje okolni pozemky, podzemni vody ani nejblizsi
obytnou zastavbu.

9. Vliv zaméru na vodni prosti‘edi a chranénou oblast piirozené akumulace vod

Zameér je situovan v Chranéné oblasti piirozené akumulace vod (CHOPAV) Policka panev. Oznameni zaméru tuto
skutecnost sice zmifluje, avSak dopady zdméru na vodni prostiedi v kontextu CHOPAV hodnoti zcela
nedostate¢né. Podatel pfipomina zZe zamér ma byt situovan v tésné blizkosti tektonicky naruseného podlozi udoli
Sidonie.

V pribéhu vystavby bude zamér vyzadovat dopliiovani pohonnych hmot pro stavebni mechanizaci, a to véetné
provozu dieselovych agregati a mobilni techniky. Stavenisté i pfistupova komunikace se pfitom nachazeji
v CHOPAYV, kde jsou jakoukoli ¢innosti vedouci k ohrozeni jakosti podzemnich vod zakézany nebo omezeny.
Oznameni zaméru toto riziko odbyva konstatovanim, ze k ikaptiim pohonnych hmot mize dojit pouze jako k riziku,
a nenavrhuje z4dna konkrétni technickd opatfeni k jejich zamezeni. S ptfihlédnutim k prokazané pfitomnosti
tektonickych puklin v tésné blizkosti stavenisté, které mohou pusobit jako preferen¢éni drahy kontaminace do
hloubky, a k neopakovatelnému charakteru kontaminace kiidové zvodn¢ mtize mit piipadna ropna havérie na
stavenisti katastrofalni a nevratné dopady na zasoby pitné vody v Polické kiidové panvi, ktera zasobuje mimo jiné
mesta Police nad Metuji, Hronov, Nachod a ¢ast Orlickych hor. Podatel pozaduje, aby pfislusny urad ulozil
oznamovateli zpracovani podrobného hydrogeologického posouzeni zahrnujiciho vodni bilanci lokality, analyzu
rizik propojeni zvodni vrtem, posouzeni vlivu trvalého odbéru na stavajici hydrologicky systém povodi Sidonie
a navrh konkrétnich technickych opatfeni k zamezeni kontaminace podzemnich vod pfi vystavbé, a to v souladu
s podminkami ochrany CHOPAV.

10. Nedostate¢né vylouceni vlivu na EVL Metuje a Dievi¢ a vady zdvazného stanoviska

Podatel upozoriiuje, Ze oznameni zaméru zcela opomiji existenci evropsky vyznamné lokality Metuje a Dievic
(kod CZ0523280), jejimz predmétem ochrany je mihule poto¢ni (Lampetra planeri), druh pfimo zavisly na kvalité
vodniho prostiedi a zachovalosti dnovych substrati. Tato EVL se nachazi na toku Metuje ptiblizné 750 m po
proudu od tsti Adr$pasského potoka, do néjz jsou vypoustény piedéisténé odpadni vody z COV Dolni Adr$pach.

Oznameni zaméru v kapitolach B.I1.5, C.1.3 a D.1.7 zminuje pouze EVL Adr$passko-teplické skaly a ptac¢i oblast
Broumovsko. EVL Metuje a Dievi¢ neni v celém oznameni ani jednou uvedena, piestoze praveé do tohoto tGtvaru
povrchovych vod budou prostrednictvim Adrspasského potoka a feky Metuje sméfovat odpadni vody ze zaméru.

Stanovisko Agentury ochrany piirody a krajiny CR o vylougeni vlivii ziméru na uzemi soustavy Natura 2000,
uvedené v pfiloze ¢. 1 oznameni, nemize byt povazovano za dostateény podklad pro zavér zjistovaciho fizeni.
Stanovisko neobsahuje vycet ani identifikaci konkrétnich evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti, které
byly pii posouzeni vzaty v tvahu. V celém textu stanoviska neni zminéna jedina konkrétni EVL ani ptaci oblast,
a to ani EVL AdrSpassko-teplické skaly, ktera se nachazi ve vzdalenosti pouhych 700 m od zaméru, ani EVL
Metuje a Dievi¢, do jejihoz vodniho prostiedi budou prostfednictvim COV a Adripasského potoka sméfovat
splaSkové vody ze zdmeéru. Stanovisko se omezuje na obecny zavér, ze zamer ,, nemiize mit vyznamny viiv na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti, ve kterych je
Agentura prislusnym orgdanem ochrany prirody“, aniz by bylo z odiivodnéni jakkoli zfejmé, které lokality
Agentura posuzovala, jaké jsou jejich predméty ochrany a jakym zplGsobem dospéla k zavéru o vylouceni
vliva. Takovy zaver bez dostatecného zdiivodnéni nelze povazovat za fadné posouzeni ve smyslu § 451 ZOPK.
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Podle § 45h odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb. podléha hodnoceni dtisledkil na evropsky vyznamnou lokalitu jakykoliv
zamer, ktery mlize samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné ovlivnit pfedmeét ochrany nebo celistvost
takové lokality. S ohledem na to, ze zdmér bude produkovat piiblizn¢ 135 m* splaskovych vod denné, které budou
po vy¢isténi vypoustény do toku sméfujiciho k EVL, a to v oblasti, kde dochazi k vyraznému sezéonnimu poklesu
pratokl, nelze bez podrobného posouzeni vyloucit vyznamné negativni vliv na pfedmét ochrany EVL Metuje
a Drevi¢. Podatel podotyka, ze v toku Metuje nad hranici EVL je rovnéz dokumentovan vyskyt kriticky ohrozené
vranky obecné (Cottus gobio), druhu chranéného piilohou II smérnice 92/43/EHS, jehoz populace je extrémné
citliva na zne€isténi a pokles obsahu rozpusténého kysliku.

Podatel proto pozaduje, aby piislusny ufad v zavéru zjistovaciho fizeni rozhodl, ze zdmér podléha plnému
posouzeni dle § 5 a § 8 zdkona EIA, a aby v jeho ramci bylo provedeno fadné posouzeni vlivii zaméru na EVL
Metuje a Drevic.

11.Dalsi nedostatky oznameni

Vedle vécnych nedostatkll popsanych vyse trpi ozndmeni zaméru i fadou dalSich vad, které samy o sobé
zpochybniuji moznost spolehlivého posouzeni jeho vlivil na zivotni prostiedi v ramci zjiStovaciho fizeni.

Pfedné, oznameni zdméru neobsahuje jednoznaéné urceni ucelu posuzované¢ho zaméru. V ruznych castech
dokumentace a navazujicich podkladech je zdmér oznaCovan stiidavé jako ,,Hotel Lazné AdrSpach®, ,Lazné
Pramen Adr$pach® nebo ,,AdrSpach Spa“. Na jednom misté dokumentace zamér popisuje jako lazenské zatizeni,
na jiném misté téhoz dokumentu se vyslovng uvadi, Ze hlavnim Gcelem jsou ubytovaci sluzby. Samotné oznameni
zaméru pritom také konstatuje, ze zamér ,nelezi v ochranném pdasmu prirodnich lécivych zdrojuit a zdroju
prirodnich minerdlnich vod*, z ¢ehoz plyne, Ze se nemtize jednat o lazné ve smyslu zakona ¢. 164/2001 Sb.,
o piirodnich 1é¢ivych zdrojich, protoze skute¢né lazenské zatizeni musi byt vazano na uznany piirodni 1é¢ivy zdroj
osvédceny Ministerstvem zdravotnictvi a musi byt situovano v lazeniském misté vyhlaSeném pfisluSnym
rozhodnutim. Tato nejednoznaénost je pfitom zasadni pro posouzeni souladu zaméru s izemnim planem, pro
vypocet produkce odpadnich vod, pro hodnoceni spotfeby vody, pro posouzeni emisi dezinfekénich
a balneologickych prostfedkti i pro kategorizaci zaméru dle pfilohy ¢. 1 zédkona EIA. Podatel pozaduje, aby
prislusny utad ulozil oznamovateli povinnost jednoznaén¢ vymezit ti€el a funkci zaméru jako podminku pro dalsi
postup v fizeni.

Podatel ma rovnéz za to, Zze ozndmeni zaméru je v rozporu s platnym Gzemnim planem obce AdrSpach, a to
v n¢€kolika ohledech. Plocha Z36, na niz ma byt zamér realizovan, je izemnim planem vymezena vyhradné pro
komer¢ni zafizeni mala a stiedni, pficemz z textu izemniho planu vyslovné plyne, ze v plose Z36 je ptipustné
pouze ubytovani a stravovani. Zameér hotelového a lazeiiského komplexu s kapacitou 368 osob, ktery svou povahou
a rozsahem podléha povinnosti EIA dle zakona ¢. 100/2001 Sb., nelze za ,,malé nebo stfedni komercni zatizeni
ve smyslu izemniho planu povazovat. Uzemni plan dale uklada, Ze odstavna stani u nové zastavby musi byt fesena
v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich objekti, pficemz 27 navrhovanych zpevnénych venkovnich parkovacich
stani umisténych na povrchu v jihovychodni ¢asti pozemku koliduje s plochou izola¢ni zelené K13 vyznacenou
v uzemnim planu. Bez vyfeSeni tohoto problému neni mozné zamér v navrhované podobé¢ realizovat. Dale,
umisténi nové splaskové kanalizace vedené mimo pozemek zaméru neni v izemnim planu zahrnuto, stejné jako
planované napojeni na obecni vodovod v délce pfiblizné 280 m. Uzemni plan rovnéz piipousti u stavajici polni
cesty Z41 pouze zménu povrchu, nikoli rozsifeni jejich Sitkovych parametrii, pfi¢emz pozadovany dopravni
provoz zaméru by fakticky vyzadoval zménu $iiky komunikace, ktera je v pfimém rozporu s regulativy izemniho
planu.

Podatel rovnéz namitd, ze zamér zasahuje do ochranného pasma lesa ve smyslu § 14 odst. 2 lesniho zadkona, které
¢ini 30 m od okraje lesa. Ozndmeni zaméru piitom uvadi, ze nejblizsi vykopy budou realizovany ve vzdalenosti
pouhych 6 metrti od hranice lesniho pozemku. Tvrzeni oznamovatele, Ze nedojde k poskozeni kofenového systému
lesnich dfevin, je v rozporu s dendrologickymi poznatky, nebot' kofenové systémy vzrostlych stromi bézné
dosahuji vzdalenosti 15 i 20 metrti od kmene. Hloubkové vykopy v takové blizkosti lesniho porostu nevyhnutelné
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povedou k preruseni kofend a naslednému oslabeni az odumieni dotéenych stromt, a tim i k naruseni porostniho
plasté lesa. Podatel pozaduje, aby bylo v ramci plného posouzeni zpracovano dendrologické hodnoceni
prokazujici, ze zdmér nenarusi stabilitu lesniho porostu, a aby byl zdmér upraven tak, aby respektoval ochranné
pasmo lesa.

Konec¢né, podatel upozorniuje na zdvazné formalni nedostatky pohledovych fezt pfilozenych k oznameni zaméru.
Dokumentace neuvadi textové oznaCeni sméri pohledl, pfi¢emz pohled od zipadu se jevi jako chybné
horizontaln¢ zrcadlové otoceny o 180 stupiiti. Zaroven jsou v pohledovych fezech nekonzistentné zobrazeny
stromy; na tfech zobrazeni jsou stromy schematicky vyznaceny Sedavé zelenou barvou, na jednom zobrazeni
tmavé, aniz by byl uveden divod tohoto rozdilu nebo bylo jasné, zda jde o stavajici nebo navrhovanou zelen.
Z bocnich pohledovych fezii tak neni zietelné skutecné prostorové umisténi stromti ani jejich vztah k navrzenym
objektim. Tato zobrazovaci nepfesnost znemoziuje prislusnému trfadu i dotéenym ucastnikiim spolehliveé
posoudit vysledny vizualni dojem stavby z riznych pohledovych sméri a je tak dal§im divodem pro provedeni
plného posouzeni EIA.

12.Aplikace salaimové metody

Podatel by dale chtél poukézat na to, ze postup podatele vykazuje znaky neptipustné salamové metody povolovani
Zameru.

Oznamovatel piedklada oznameni ve vztahu ke stavebnimu zdméru pouze na pozemku parc. ¢. 2120 o vyméie
22.857 m? Takto vymezeny rozsah vSak nemusi odpovidat celkovému zamySlenému vyuziti uzemi
oznamovatelem.

Oznamovatel vlastni v bezprostfedni ndvaznosti na feSeny pozemek dalsi pozemky parc. ¢. 2115 a 2119 o celkové
vyméte 219.506 m2. Soubor pozemki ve vlastnictvi investora tak pfedstavuje tizemi o celkové rozloze 242 363
m?.

Pii vefejnych prezentacich zaméru zastupci oznamovatele opakované deklarovali zamér upravit navazujici
pozemky tak, aby slouzily potfebam hotelového aredlu. Jedna se zejména o parkové upravy, vychazkové stezky,
odpocinkové a sportovné-rekreacni plochy urcené pro hosty hotelu. Tyto Gpravy mohou ptedstavovat vyznamny
zasah do krajiny a mit dopady na pfirodni prostedi, vodni rezim, krajinny raz, biodiverzitu i intenzitu vyuzivani
uzemi. Pfesto nejsou nyni soucasti oznameni a nepodléhaji tak posouzeni.

Takové umélé rozdélovani zaméru vykazuje znaky salamové metody, kdy dochdzi k Gcelovému rozdéleni jinak
souvisejicich zamért za tcelem jejich snadnéjsiho prosazeni. Jak vyplyva z ustalené judikatury spravnich soudu,
tato metoda je obecné nepFipustna: ,, komplexni ochranu Zivotniho prostredi tedy musi zajistovat piedevsim
uzemni rozhodnuti. Pokud ma stéZovatel za to, Ze ve vztahu k dané koncepci nebyla komplexni ochrana verejného
zajmu na ochranée prirody a krajiny poskytnuta v dostatecné mire, miize tyto namitky vznést v uzemnim rizeni,
pripadné v navazujicim rizeni o spravni zZalobé proti uzemnimu rozhodnuti, v jehoz ramci miize spravni soud
posuzovat i zakonnost stanoviska EIA a tedy nezakonnost posouzeni pozadavkii na ochranu zivotniho prostredi ke
koncepci jako celku. Prdvé ze shora uvedenych ditvodii je u vyse zminénych postupu (vyddvani stanoviska EIA,
uzemni Fizeni) neZddouci tzv. ,saldimovad‘ metoda. Takto byva v praxi neformalné oznacovana taktika, kterda se v
praxi pouzivad pro strategii, kdy se kontroverzni nebo obtizné cile a FeSeni, nejen ve stavebnictvi pri trasovani silnic
a dalnic, rozdeli na dilci kroky a prosazuji se postupné. * (rozsudek NSS ze dne 1. 8. 2012, €. j. 1 As 47/2012-386,
nebo rozsudek NSS ze dne 6. 8. 2009, €. j. 9 As 88/2008-301). Praktika ucelového rozdélovani zamért je pfitom
spravnimi soudy vnimana jako neZadouci, a to i ve vztahu k postupnému umistovani staveb, které samy sice nijak
vyrazng, ale v souctu jednotlivych piipadii znamenaji postupné a vyznamné pfitézovani jiz existujici nadlimitni
Zatd7i v izemi (viz rozsudek NSS ze dne 31. 1. 2012, &. j. 1 As 135/2011-246). U&elové déleni zaméri je podle
ustalenych zavéru nejen neZadouci, ale také nezakonnou praktikou (viz napf. rozsudek NSS ze dne
21.6.2012,¢.j. 1 Ao 7/2011-526).
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V této souvislosti podatel odkazuje i na rozsudek NSS ze dne 6. 8. 2009, ¢. j. 9 As 88/2008-301, kde se NSS
v obdobném pripadé vyjadiil, Ze ,, Pod tihou téchto okolnosti a timto vhlem pohledu vnima kasacni soud deleni
stavby (tvrzeni samostatnosti jednotlivych staveb, z nichz zamér sestava) jako ucelové obchdzeni zakona. Nejvyssi
pravni soud si na tomto misté dovoluje na okraj poznamenat, zZe takové déleni by nasvédcovalo pouZiti strategie
tzv. ,,salamoveé metody “. Takto byva v praxi neformdalné oznacovana taktika, kterd se v praxi pouziva pro strategii,
kdy se kontroverzni nebo obtizné cile a FeSeni, nejen ve stavebnictvi pri trasovani silnic a dalnic, rozdéli na dilci
kroky a prosazuji se postupné. Dle presvédceni kasacniho soudu by vSak namisto toho bylo v daném p¥ipadé
nanejvys vhodné uZit spise metodu opacnou, kterou by bylo moZno obrazné oznacit terminem ,,puzzle “. “
Podatel ma za to, Ze nelze posuzovat predloZzeny zamér izolované pouze v rozsahu pozemku parc ¢. 2120, ani jej
povazovat za konecnou podobu zamyslené¢ho rozvoje izemi. V ramci procesu EIA by mély byt vyhodnoceny také
vazby na navazujici pozemky ve vlastnictvi téhoz investora a posouzeny kumulativni a synergické vlivy celkového
zamysleného vyuziti Gzemi.

Podatel proto pozaduje, aby prislusny organ ovéfil, zda predlozena dokumentace dostatené reflektuje vSechny
souvisejici ¢asti zaméru a jejich potencidlni dopady na zivotni prostiedi, a aby pii posuzovani pfihlédl k celkovému
rozsahu Gizemi ovladaného investorem a k deklarovanému budoucimu vyuziti navazujicich pozemkd.

I1I.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti podatel pozaduje, aby byly fadné posouzeny vSechny vlivy zaméru
na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, a to postupem podle zakona ¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivii na
Zivotni prosti‘edi a uloZil oznamovateli doplnéni dokumentace ve smyslu vySe uvedenych pozadavki.
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